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—_— MODUL 1

HINTERGRUND

In Deutschland interessieren sich ca. 20.000 - 30.000
Menschen fiir ein Tiny House - realisiert werden aber nur
ca. 400 - 500 Projekte pro Jahr. Woher kommt diese Kluft
zwischen denen, die sich fur ein Tiny House

interessieren, und denen, die es tatsachlich umsetzen?
Das Thema Baurecht und Grundstilickssuche stellt aktuell
die grolRte Herausforderung bei der Realisierung eines

Tiny House Projektes dar.

Hintergrinde hierfur sind die zum Teil hohen Anspriiche

punJgiaiuiy

von Tiny House Bauherrn bzgl. eines Stellplatzes. Zudem
gibt es viele inspirierende Bilder und Videos im Internet,
die auRergewdhnliche Stellplatze von Tiny Houses am
See, im Wald und in der Natur zeigen.

Viele der Bilder und Videos im Internet kommen dabei

i

D

aus dem amerikanischen Markt, dort, wo sich die Tiny

House Bewegung als erstes entwickelt hatte. Als erster
Pionier der Tiny House Bewegung gilt der Amerikaner Jay
Shafer.

In den USA gibt es die Moglichkeit, das amerikanische

Baurecht durch bauliche MaRnahmen (z.B. Trailer) zu

umgehen, was aber in Deutschland nicht moglich ist. Das
deutsche Baurecht unterscheidet sich also signifikant
vom Baurecht in den USA.
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—_— MODUL 1

HINTERGRUND

Die inspirierenden Bilder und Videos aus dem Internet
flihren dazu, dass viele Tiny House Bauherr*innen in
Deutschland hohe Erwartungen an ihr Grundstiick fir ihr
Tiny House Projekt haben.

Wichtig ist es daher, immer zu priifen, woher die Bilder
und das Videomaterial kommen und ob sich die dort
dargestellten Moglichkeiten in Deutschland auch wirklich

realisieren lassen.

punJgialuIH
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—_— MODUL 2

BAURECHTLICHE EINORDNUNG

Aus Sicht des deutschen Baurechts gibt es keine
rechtliche Definition fiir die Bauform ,,Tiny House*.

Im Markt gibt es noch weitere Begriffe, die im
Zusammenhang mit Tiny Houses genannt werden:
Minihaus, Mikrohaus, Singlehaus, Modulhaus, Haus auf
Radern, etc.

Es lassen sich drei Haustypen differenzieren, die sich auf

der Grundlage der Mobilitat und Grofie unterscheiden.

dunupJoulj aydijaydaineg

GebaudegroBe
ca. 15 m? ca. 50 m?2 ca. 100 m?2
T Minihaus
s 2 Mikrohaus
Il g Kleinhaus
I Singlehaus

- _g Modulhaus Containerhaus

E '{:'3 Modulares Raumsystem
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§ oy Raumzellen Systemgeb&ude
g Systembau  modaleres Bauen
% Haus auf Rddern i e
E

Tiny House on Wheels
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MODUL 2

BAURECHTLICHE EINORDNUNG

Alle drei Haustypen werden aus der Sicht des Baurechts
gleichbehandelt. Es gibt keine Ausnahmen (falsche
Geruichte liber "Fliegende Bauten®).

Fiir die Einordnung eines Tiny Houses lassen sich zwei
Bereiche differenzieren. Man unterscheidet zwischen
dem Transport des Tiny Houses (Ladung oder Fahrzeug)
und dem Zustand auf dem Grundstiick (Gebaude der
Gebdudeklasse 1).

Sobald ein Tiny House in irgendeiner Form bewohnt
wird, wird es auf Grundlage der Landesbauordnung zu
einem Gebaude.

Einzige Ausnahme: ein Tiny House wird nicht genutzt
oder nur abgestellt oder es steht auf einem
Campingplatz (gilt nur fur die Tiny House on Wheels).

dunupJoulj aydijpydaineg

Fir Gebaude der Gebaudeklasse 1 gelten nach der
Landesbauordnung verschiedene Anforderungen : z.B.
Statik, Warmeschutz, Energieeinsparung, Brandschutz,
Larm /Schallschutz, etc.

r
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—_— MODUL 3

ART DER NUTZUNG

Das Baugesetzbuch unterscheidet in Deutschland
zwischen zwei Bereichen: dem Innenbereich und dem
AuRenbereich. Dauerhaftes Wohnen ist in Deutschland

nur im Innenbereich moglich.

Im Aullenbereich gibt es nur ganz wenig Ausnahmen fur
dauerhaftes Wohnen, die auf ein normales Bauvorhaben
aber nicht angewendet werden kénnen (siehe Modul 4

Lektion Bauen im AuRengebiet).

Fiir ein dauerhaftes Wohnprojekt kommen folgende

Gebiete in Frage:

e Kleinsiedlungsgebiete
e Reine Wohngebiete

USUYOM S1jeyane(

e Allgemeine Wohngebiete

e Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der

Wohnnutzung

e Dorfgebiete
e Mischgebiete

e Urbane Gebiete

e Kerngebiete

e Sonstige Sondergebiete

Fiir ein dauerhaftes Wohnprojekt wird in Deutschland
eine Baugenehmigung bendtigt.
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—_— MODUL 3

ART DER NUTZUNG

Um eine Baugenehmigung zu erhalten, bendtigt man ein
Baugrundstiick, eine Erschliefung (Wasser, Abwasser,
Strom und Telekommunikation) und einen Anschluss an
das offentliche Wege- & Verkehrsnetz.

Zudem muss man sich an die baurechtlichen Vorgaben,
die fur das Grundstiick gelten, halten (Bebauungsplan,
unbeplanter Innenbereich, sieche Modul 4) und die
Vorschriften fur Wohngebadude berticksichtigen (GEG,
Statik, Brandschutz, etc.).

Wie alle Bauvorhaben, sollte ein dauerhaftes
Wohnprojekt eng mit der lokalen Baubehorde
besprochen werden, da es im Einzelfall Abweichungen
von den Vorgaben und Regelungen geben kann.

USUYOoM Sa1jeyane(

r

&© H:-niar D_esig'n Group

© LIVEE | Brecht - Innovatives Wohnen @ www.livee-house.com



I
i

O

1IH‘HIIIII. il

© LIVEE | Brecht - Innovatives Wohnen

© www.torbeneskerodcom

MODUL 3

ART DER NUTZUNG

Ein Tiny House kann auch als Ferien- oder
Wochenendhaus genutzt werden. Zunachst ist ein
Wochenendhaus von einem gewerblich genutzten
Ferienhaus / Ferienwohnung abzugrenzen.

Ein Wochenendhaus wird privat und nicht gewerblich
genutzt. Der Nutzerkreis ist also fest definiert (z.B.
Partner, Familie). Das Wochenendhaus darf nicht zum
dauerhaften Wohnen genutzt werden: d.h. der
tatsachliche Lebensmittelpunkt muss klar erkennbar an

einem anderen Ort liegen.

Ein gewerbliches Ferienhaus / Ferienwohnung hingegen
dient iberwiegend und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis zur Erholung. Das zeitweilige Wohnen im
Erholungsraum eines Wochenendhausgebiets darf also
nichtin eine Ferienhausnutzung mit wechselnden

Nutzern umschlagen.

Ein Tiny House kann als Wochenendhaus zum einen als
dauerhaftes Wohngebaude (siehe dauerhaftes Wohnen)
oder zum anderen als Wochenendhaus im
Wochenendhausgebiet realisiert werden.

Grundstiicke, die fiir ein Wochenendhaus im
Wochenendhausgebiet in Frage kommen, sind z.B.
Sondergebiete, die der Erholung dienen und fiir den Bau

von Wochenendhadusern vorgesehen sind.

sneypusauayd0op
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—_— MODUL 3

ART DER NUTZUNG

In vielen Fallen ist der Bau in einem Wochenend-
hausgebiet sogar verfahrens- oder genehmigungsfrei,
wenn eine Grundflache von 50 m? nicht Giberschritten
wird (genaue Auskunft erteilt die ortliche Baubehorde).

Auch ein Wochenendhaus muss an das Ent- &
Versorgungsnetzwerk angeschlossen werden. Die GEG
entfallt jedoch im Regelfall.

Es ist zu prifen, welche weiteren baurechtlichen
Anforderungen (Bebauungsplan, etc.) fiir das Grundstuick

sneypuauayd0op|

gelten, die auch erfullt werden mussen.

Wie alle Bauvorhaben, sollten auch Plane fiir ein
Wochenendhaus eng mit der lokalen Baubehorde
besprochen werden, da es im Einzelfall Abweichungen
von den Vorgaben und Regelungen geben kann.

r
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—_— MODUL 3

ART DER NUTZUNG

Die Nutzung eines Tiny House als Wohnwagen stellt eine
Sonderform dar. Diese gilt nur fur die Tiny House on
Wheels.

Grundsatzlich sind Tiny House on Wheels fiir das Wohnen
ausgerichtet und nicht flir das Reisen. Hierfiir gibt es
klassische Wohnwagen, die fiir diese Nutzung

bestmoglich ausgelegt sind.

Wird ein Tiny House on Wheels nur fiir Reisezwecke

uagemuyopn

verwendet, bendtigt man hierfur keine Baugenehmigung,
da das Tiny House on Wheels baurechtlich ein Fahrzeug

bleibt und zu keinem Gebaude wird.

Fur das Abstellen des Tiny House on Wheels wird ein

Stellplatz benotigt. Die Anforderungen hierfiir stehen in

der Stellplatzverordnung der jeweiligen

Landesbauordnung.
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—_— MODUL 4

BAURECHTLICHE VORGABEN

Der Bebauungsplan ist ein stadtebauliches Instrument,
das die bauliche Nutzung von Grundstiicken entwickelt,
leitet und ordnet (§ 1Abs. 1BauGB).

Ein Bebauungsplan besteht in der Regel aus einem
grafischen Teil mit textlichen Festsetzungen und einer

ausfuhrlichen Begriindung.

Um eine Baugenehmigung zu erhalten, miissen die
Anforderungen des Bebauungsplans eingehalten werden.

uejds3unneqgag

Was im Bebauungsplan nicht geregelt wurde, wird durch
Rickgriff auf die Vorschriften des § 34 und § 35 BauGB
beurteilt.

Im einem Bebauungsplan sind folgende Dinge geregelt:
o Artder baulichen Nutzung
o Mald der baulichen Nutzung
o Uberbaubare Grundstiicksfliche
o Weitere mogliche Festsetzungen in
Bebauungsplanen

Die Vorgaben des Bebauungsplans missen erfullt
werden. Zusatzlich muss die ErschlieRung gesichert sein.

Mochte man von den Vorgaben des Bebauungsplans
abweichen, muss das liber eine Ausnahme oder eine
Befreiung erfolgen. Dies ist aber eher die Ausnahme als
die Regel.

r
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—_— MODUL 4

BAURECHTLICHE VORGABEN

Besonders in Gebieten mit relativ neuem Bebauungsplan
sind Ausnahmen und Befreiungen eher
unwahrscheinlich. Je dlter der Bebauungsplan ist und je
mehr Ausnahmen es bereits in der Umgebungsbebauung
gibt, desto groRer sind die Chancen.

Ob eine Ausnahme bzw. eine Befreiung moglich ist, ist
direkt mit der jeweiligen verantwortlichen Baubehorde

zu klaren.

uejdsSunneqgag
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—_— MODUL 4

BAURECHTLICHE VORGABEN

Im unbeplanten Innenbereich besteht Baurecht. Die
Bebaubarkeit bemisst sich nach § 34 BauGB und ist
davon abhangig, welche Bebauung in der Umgebung
bereits vorhanden ist.

Um zu priifen, ob ein Grundstiick im unbeplanten
Innenbereich liegt, ist es von zwei Bereichen
abzugrenzen:
o Bebaubarkeit nach § 30 BauGB (Kein
Geltungsbereich eines Bebauungsplans)
o Abgrenzung zum AuRenbereich § 35 BauGB
(Grundstlick ist nicht im Innenbereich, kein
Bebauungsplan, dann AuRenbereich)

Folgende Kriterien sind flir das Einfligen in die nahere
Umgebung wichtig:

(o]

Art der baulichen Nutzung

yolaiaquauul aiuejdaqun

o

Mald der baulichen Nutzung

Bauweise

(o]

Uberbaubare Grundstiicksflache

[e]

Das gilt fiir jedes der o.g. Kriterien der Reihe nach und

nur fir sich genommen.

Zusatzlich muss neben diesen Anforderungen die
ErschlieBung gesichert sein. (Anschluss an das
offentliche StraRennetz, die Strom- und

Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung)

r

&© H:'ngar D_esig'n Group

© LIVEE | Brecht - Innovatives Wohnen @ www.livee-house.com



—_— MODUL 4

BAURECHTLICHE VORGABEN

Die ndhere Umgebung ist der raumliche Bereich, auf den
sich die Ausfiihrung des Bauvorhabens auswirken kann
und die ihrerseits das Baugrundstiick pragt.

Es ist also nicht nur die Bebauung in der unmittelbaren
Nachbarschaft des Baugrundstiicks zu betrachten,

sondern eine groflere Entfernung.

Aufgrund der Komplexitat dieser Fragestellung, welcher
Bereich als nahere Umgebung gilt und welche Faktoren
beriicksichtigt werden miissen, wird empfohlen, dass
sich Bauherr*innen unbedingt sehr eng mit der
Baubehorde vor Ort bzgl. ihres Tiny House Bauvorhaben
abstimmen.

yoladaquauu| Jajuejdaqun
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MODUL 4

BAURECHTLICHE VORGABEN

In den Aulienbereich nach & 35 Baugesetzbuch (BauGB)
fallen alle Grundstiicke, die weder im Geltungsbereich
eines qualifizierten Bebauungsplans liegen noch zu einem
im Zusammenhang bebauten Ortsteil gehoren (§ 34
BauGB sog. unbeplanter Innenbereich).

Fiir den AuRenbereich kann zwischen zwei Kategorien
unterschieden werden:

e privilegierte Bauvorhaben (§ 35Abs. 1BauGB)

e sonstige Bauvorhaben (8§ 35Abs. 2BauGB)

Privilegierte Bauvorhaben konnen im AuRenbereich
grundsatzlich realisiert werden. Sonstige Bauvorhaben

Uyolaiaquagny

sind dort grundsatzlich unzulassig.

Was sind privilegierte Bauvorhaben?

o Land-und Forstwirtschaft

o Gartenbauliche Erzeugung

o Offentliche Versorgung

o Ortsgebundene Gewerbebetriebe (Steinbruch,
Kiesabbau, Windmiihle, Sagewerk etc.)

o Gewerbliche Tierhaltung

o Wind-und Wasserenergie, Biomasseanlagen,
kerntechnische Anlagen und Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie

Bauvorhaben, die im AuRenbereich realisiert werden und
nicht zu den privilegierten Bauvorhaben zahlen, gelten als
sonstige Bauvorhaben (,nichtprivilegierte
Bauvorhaben®).

r
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—_— MODUL 4

BAURECHTLICHE VORGABEN

Ein nichtprivilegiertes Bauvorhaben kann im Regelfall im
AuRenbereich nicht realisiert werden, wenn ein
offentlicher Belang betroffen ist.

Beispiel: Errichtung eines Tiny Houses als Wohnhaus im
AuRenbereich. Bauherr ist kein Landwirt. Im
Flachennutzungsplan ist der Bereich als
landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Dieses
Bauvorhaben ist nicht genehmigungsfahig.

Uyolaiaquagny
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MODUL 5

GENEHMIGUNGSVERFAHREN

Die Landesbauordnung regelt, welches
Genehmigungsverfahren fiir ein Tiny House Projekt zur
Anwendung kommt. Hierbei gibt es uber die
Bundeslander hinweg Unterschiede.

Fiir ein Tiny House kommen folgende
Genehmigungsverfahren in Frage: verfahrensfrei,
genehmigungsfrei und vereinfachtes
Genehmigungsverfahren.

Als Bauherr*in, der/die ein Tiny House mit einem
Hersteller baut, hat man mit diesen
Genehmigungsverfahren kaum Beriihrungspunkte. Der
Tiny House Hersteller kiimmert sich im Regelfall um die
Abwicklung der Genehmigungsverfahren.

Verfahrensfrei: Kein Bauantrag, Bauherr muss

uaJyeIans3ungdiwysuan

eigenverantwortlich die o6ffentlich rechtlichen
Vorschriften einhalten (z.B. Brandschutz, GEG, Statik,
Abstandsflachen etc.).

Genehmigungsfrei: Das Bauvorhaben wird liber ein
Bauanzeige-, Kenntnisgabe- oder Mitteilungsverfahren
abgewickelt. Vorteil: Eine Baugenehmigung wird erteilt,
wenn die Baubehdrde innerhalb einer bestimmten Frist
nicht widerspricht. Eine rechtsverbindliche Prifung der
Plane findet nicht statt.

Vereinfachtes Verfahren: Die Baubehorde prift nur die
allgemeine Zulassigkeit des Vorhabens, die
Abstandsflachen und ausgewahlte weitere rechtliche

r

Vorschriften. Vorteil: Zeitersparnis gegenliber

e H:'ngar Qe.sig'n Group i |

vollstandigen Verfahren.
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—_— MODUL 6

BAUVORANFRAGE

Die Bauvoranfrage ist eine Vorstufe des Bauantrags. Es
gibt einem Bauherr*in die Moglichkeit, ein Bauvorhaben
sowie rechtlich kritische Themen vorab bei der
Baubehorde zu priifen.

Die Bauvoranfrage ist keine vollstéandige baurechtliche
Klarung. Werden in der Bauvoranfrage aber Zusagen
gemacht, so sind diese fiir folgende
Baugenehmigungsverfahren bindend.

Wir empfehlen vor der Stellung einer Bauvoranfrage

uage)pun.o

zunachst ein formloses Vorabgesprach mit der

zustandigen Baurechtsbehorde.

In dem Vorabgesprach kdnnen Bauherr*innen lber ihr
Projekt sprechen und erste unverbindliche Auskiinfte

erhalten.

Die Aussagen der Baubehorde konnen Bauherr*innen
dabei helfen einzuschatzen, ob sich eine Bauvoranfrage

und die daflir erforderlichen Kosten und der Aufwand

lohnen.
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—_— MODUL 6

BAUVORANFRAGE

Die Kosten flir eine Bauvoranfrage sind abhangig vom
Bearbeitungsaufwand der Baubehorde und lassen sich
nicht pauschal beziffern (z.B. Aufwand nach der Anzahl
vom Bauherr*in gestellten Fragen).

Eine Bauvoranfrage kann als formlicher Antrag oder
formloser Antrag gestellt werden. Je nach Antrag konnen
die Kosten unterschiedlich hoch ausfallen.

Falls ein/e Bauherr*in fiir eine Bauvoranfrage
professionelle Unterstitzung durch einen Architekten
oder einen Bauingenieur in Anspruch nimmt, kommen

weitere Kosten fiir die entsprechenden Honorare dazu.

Die Kosten fur die Bauvoranfrage kdnnen sich von

Bundesland zu Bundesland unterscheiden.

adeJjuelonneg ua1Soy

Wir empfehlen Tiny House Bauherr*innen, sich bei der
jeweiligen Baubehorde vorab liber den konkreten

Kostenrahmen fiir eine Bauvoranfrage zu informieren.

r
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—_— MODUL 6

BAUVORANFRAGE

Eine Bauvoranfrage kann von einem Architekt, einem
Bauingenieur, einem Bauherr oder einem

Kaufinteressent eines Grundstiickes gestellt werden.

Je nachdem, ob der/die Bauherr*in die Bauvoranfrage als
formlichen oder formlosen Antrag stellt, werden
unterschiedliche Dokumente benotigt. Die benotigten
Unterlagen kdnnen sich je Baubehorde und Bundesland
unterscheiden.

Als Bauherr*in ist in Absprache mit der Baubehorde vor
Ort zu prufen, welche Unterlagen wirklich benotigt

werden.

Fiir einen formlichen Antrag werden im Regelfall
folgende Unterlagen bendtigt.

o Antragsformular

o Baubeschreibung

9deJjuelonneg a1usawnyoQ

o Fotos des Grundstlicks
o Bauzeichnungen
o Abweichungsantrag

o Fragenkatalog

o Unterschriften

© LIVEE | Brecht - Innovatives Wohnen www.livee-house.com



MODUL 7

BAUANTRAG

Ein Bauantrag kann nur von einem bauvorlageberechtigten
Entwurfsverfasser (z.B. Architekt*in) eingereicht werden,
d.h. ein/e Bauherr*in kann den Bauantrag selbst nicht

einreichen.

Ein Bauantrag mit dem Ziel, eine Baugenehmigung fir dein
Tiny House zu erhalten, enthalt im Regelfall folgende

Dokumente:

o Bauantrag: Formular mit Angaben zum

Bauvorhaben und den Beteiligten (Unterschrift

deJsyueneg

Bauherr*in und Entwurfsverfasser)

o Gezeichneten Lageplan

o Amtlicher Lageplan: Zeichnerischer und
schriftlicher Teil, z. B. Giberbaute Flache,
stadtebauliche Kennzahlen, Nachbarschafts-
verzeichnis

o Baubeschreibung: Formular mit Angaben zum
Grundstuck, Bauvorhaben, Ausstattung,
verwendete Materialien, konstruktive Merkmale etc.

o Entwurfsplane: Grundrisse der Geschosse,
Ansichten von allen Seiten

o Berechnungen: Grundflachenzahl,
Geschossflachenzahl, Brutto-Rauminhalt, Brutto-
Grundrissflache, Wohnflache, Rohbau und
Gesamtkosten

o Bautechnische Nachweise: Standsicherheits-
nachweis Statik, Warmeschutznachweise (GEG),
Brand- /Schallschutz, Entwasserungsgesuch

o Weitere Dokumente: z.B. Zustimmungserklarung

der Nachbarn

- ¥
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—_— MODUL 7

BAUANTRAG

Welche Unterlagen genau bendtigt werden, hangt vom
jeweiligen Genehmigungsverfahren ab. Details hierzu
konnen bei der zustandigen Baubehorde erfragt werden.

Nach einer erfolgreichen Priifung erhalt der/die
Bauherr*in eine Baugenehmigung: d.h. damit kann das

Bauvorhaben begonnen werden.

deJsyueneg
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—_— MODUL 8

GRUNDSTUCKSSUCHE

Fir ein Tiny House Projekt stehen aktuell drei
unterschiedliche Grundstiicksoptionen zur Verfligung:
Pacht eines Grundstiickes, Kauf eines Grundstiickes und
alternative Stellplatze.

Welche Grundstlicksoption am besten zu einem Tiny
House Projekt passt, hangt vom jeweiligen Tiny House

Haustyp ab.

Tiny House
on Wheels

Kauf eines . .

Grundstiicks I I I
Pacht eines I. . .
Grundstiicks I
Alternative I. l l.
Stellpldtze

Minihaus Modulhaus

usuo13dosyonispunio
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&© H:'ngar D_esig'n Group

© LIVEE | Brecht - Innovatives Wohnen @ www.livee-house.com



—_— MODUL 8

GRUNDSTUCKSSUCHE

Der Kauf eines Grundstlickes fiir ein Tiny House
unterscheidet sich im Wesentlichen nicht von dem
Grundstuckskauf fiir ein normales Haus.

Eine Moglichkeit ist es, sich Unterstutzung uber einen
Makler bei der Suche nach einem passenden Grundstiick

zu holen.

Grundstiicke zum Kauf lassen sich auch liber
Immobilienportale im Internet finden (Immoscout,
Immowelt).

Eine weitere Moglichkeit ist die Suche nach Baulticken,
die zu klein oder ungiinstig geschnitten sind fiir normale
Einfamilienhduser. Hier bestehen hohere Chancen, ein

uajney ¥anispunio

Tiny House Projekt zu realisieren.

Zwangsversteigerungen z.B. flir Abrisshauser konnen
auch eine Moglichkeit sein, an ein passendes Grundstiick
zum Kauf zu gelangen.

Je nach GroRe des Grundstiickes kann auch liberpriift
werden, ob es Altbestande mit ausreichend grofien
Baufenstern fiir Nahverdichtung gibt.

Viele Grundstiicke werden im Familienkreis /
Freundeskreis vermittelt. Oft kann es hilfreich sein, sich
uber Kontakte und Netzwerk nach moglichen
Baugrundstiicken zu erkundigen.

- ¥
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Pachtgrundstiicke stellen eine interessante Alternative
zum Kauf eines Grundstlicks dar, da diese von mobilen
Immobilien (Tiny House on Wheels und Modulhauser)
genutzt werden konnen.

Als erster Schritt ist es wichtig, sich grundsatzlich
Gedanken zu machen, in welchen Regionen man nach
einem Pachtgrundstick Ausschau halten mochte.

Eine Moglichkeit fur die Suche nach einem Grundstuick
zur Pacht sind Einwurfzettel bzw. Flyer an zentralen
Orten (z.B. Backerei, Supermarkt Schwarzes Brett,

Restaurant etc.).

Yon1spunigiyoed

Eine weitere Moglichkeit sind Anzeigen in verschiedenen

Immobilienportalen oder bei Ebay Kleinanzeigen.

N

Auch konnen Anzeigen in regionalen und Uberregionalen

Zeitungen im Immobilienteil oder in der Rubrik ,,Suche &

Finde“ veroffentlicht werden.

Bei Anzeigen und Flyern ist es besonders wichtig,

moglichst genau die Anforderungen fiir das Grundstiick

zu definieren. Allgemeine Angaben wie ,,Suche

| | il Pachtgrundstiick fur Tiny House“ sind irrefiihrend.
Vorgaben sollten konkret benannt werden z.B. 200-500
gm erschlossenes Baugrundstiick fir mind. 5 - 7 Jahre

(siehe Vorlagen Downloadbereich).

@ www.torbeneskerod.com
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Eine weitere Moglichkeit, ein passendes Pachtgrundstiick
zu finden, ist Uber die lokale Presse. Wir empfehlen
Bauherr*innen, sich an die regionale Zeitung zu wenden,
um einen Artikel Uber das Tiny House Projekt und die
Grundstilickssuche zu veroffentlichen. Dies wird
vermutlich von mehr Menschen gelesen als eine Anzeige

(Beispiel siehe Artikel im Downloadbereich).
Uber Google Maps lassen sich auch bebaubare
Grundstiicke, die fiir eine Pacht in Frage kommen,

identifizieren (Vorgehensweise siehe Lektion 3 Modul 8).

Eine professionelle Vorbereitung bei der Kontakt-

¥onispunigiyded

aufnahme mit Grundstiickseigentiimern ist sehr wichtig.
Viele Eigentumer kennen nicht die Moglichkeit einer

mobilen Immobilie.

Es ist sehr wichtig, sich Gedanken zu machen, wie man
einen Eigentimer von einem Tiny House Projekt
uberzeugen kann (Zahlen, Daten, Fakten). Hierfiir kann
auch die Prasentation aus dem Downloadbereich

eingesetzt werden.

r
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Bei der Gestaltung des passenden Pachtvertrages ist es
ratsam, sich Unterstitzung von einem/r erfahrenen
Jurist*in einzuholen. (Keine alten Erbpachtvertrage aus

dem Internet nutzen.)

Wir empfehlen Tiny House Bauherr*innen, sich detailliert
mit der Fragestellung zu beschaftigen, wie lange sie ein
passendes Grundstilick pachten mochten. Fir einen
Umzug entstehen zum Teil erhebliche Kosten, je nach
Projekt und Haustyp (Tiny House on Weels, Modulhaus,

etc.). Zu kurze Laufzeiten fir eine Pacht sind daher nicht

deJuanyoed

ratsam.

Die Hohe der Pacht ist am Markt frei verhandelbar und

hangt im Regelfall von den Grundstlickspreisen der

Region ab.

B

Falls das Grundstiick noch nicht erschlossen ist, sollte

der Bauherr mit dem Eigentimer eine Regelung uber die
Kostenaufteilung der ErschlieRungskosten vereinbaren

(z.B. Zeitwert der Kosten).

Bei Verhandlungen mit dem Eigentiimer kann auf die

. | Wertsteigerung des Grundstiicks verwiesen werden. Die
monatliche oder jahrliche Pacht stellt also einen

zusatzlichen Gewinn fiir den Eigentiimer dar.

Zudem muss sich der Eigentiimer nicht um das
Grundstiick kimmern (Rasen mahen, Baume schneiden,

Stralle kehren, Streudienst im Winter).

© www.torbeneskerodcom
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Neben dem Kauf und der Pacht eines Grundstiickes gibt
es in Deutschland immer mehr alternative Stellplatze fir
Tiny House Projekte.

Dies umfasst zum einen Campingplatze, die dauerhaftes
Wohnen ermoglichen, und zum anderen Tiny House
Village Projekte, die von privaten Initiatoren oder auch
von Gemeinden umgesetzt werden. Eine Ubersicht
einiger Projekte findest du im Downloadbereich
"Unterlage & Prasentation".

Flir Campingplatze wird keine Baugenehmigung
bendtigt. Es gilt die Platzordnung und die
Landesverordnung tiber Camping- und Wochenendplatze
(CWVO).

9z1e]d])21S 9ARUIRY Y

Es gibt nicht viele Campingplatze in Deutschland, die
dauerhaftes Wohnen ermoglichen. Im Regelfall sind

dauerhafte Wohnprojekte auf Campingplatzen nicht
moglich.

Initiativen von Stadten, die Wohnraum fiir Tiny Houses
zur Verfligung stellen mochten, sind gerade im Aufbau
(Dortmund, Killegg, Hannover). Die Stadte oder
Gemeinden stellen hierbei z.B. einzelne Parzellen zur
Verfligung, die fur bestimmte Laufzeiten gepachtet
werden kdonnen.

Daneben gibt es auch viele private Initiativen, die sich
z.B. liber regionale Tiny House Vereine (Stuttgart,
Nirnberg, Karlsruhe, etc.) organisieren und

. i - e
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gemeinschaftliche Wohnprojekte umsetzen mochten.
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