Der Bebauungsplan ist ein stadtebauliches Instrument,
das die bauliche Nutzung von Grundstiicken entwickelt,
leitet und ordnet (§ 1Abs. 1BauGB).

Ein Bebauungsplan besteht in der Regel aus einem
grafischen Teil mit textlichen Festsetzungen und einer
ausfiihrlichen Begriindung.

Um eine Baugenehmigung zu erhalten, missen die
Anforderungen des Bebauungsplans eingehalten werden.

Was im Bebauungsplan nicht geregelt wurde, wird durch
Rlckgriff auf die Vorschriften des § 34 und § 35 BauGB
beurteilt.

Im einem Bebauungsplan sind folgende Dinge geregelt:
o Artder baulichen Nutzung
o Mal} der baulichen Nutzung
o Uberbaubare Grundstiicksflache
o Weitere mogliche Festsetzungen in
Bebauungsplanen

Die Vorgaben des Bebauungsplans missen erfillt

werden. Zusatzlich muss die ErschlieBung gesichert sein.

Mochte man von den Vorgaben des Bebauungsplans
abweichen, muss das liber eine Ausnahme oder eine
Befreiung erfolgen. Dies ist aber eher die Ausnahme als
die Regel.
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Besonders in Gebieten mit relativ neuem Bebauungsplan
sind Ausnahmen und Befreiungen eher
unwahrscheinlich. Je dlter der Bebauungsplan ist und je
mehr Ausnahmen es bereits in der Umgebungsbebauung
gibt, desto groRer sind die Chancen.

Ob eine Ausnahme bzw. eine Befreiung moglich ist, ist
direkt mit der jeweiligen verantwortlichen Baubehorde

zu klaren.



